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 يگذار  ه یسرما ياهداف و استراتژ  -۱

واسطه مالی، سرمایه  صندوق هاي سرمایه گذاري یکی از مهم ترین سازوکارهاي سرمایه گذاري در بازارهاي مالی هستند که با ایفاي نقش  
ه  گذاري افراد غیر حرفه اي را از حالت مستقیم به غیر مستقیم تبدیل می کنند و از این رهگذر، مزایاي متعددي براي بازار سرمایه و سرمای

 . گذار فراهم می آورد

  ه یسرما  يبرا  ینیف خلق ثروت و ارزش آفرتحت نظارت سازمان بورس و اوراق بهادار با هد   یبه عنوان نهاد مال  تامین سرمایه بانک مسکن    شرکت
  وع با توجه به ن  تامین سرمایه بانک مسکنشرکت    يها   يراستا اهداف و استراتژ  نیاست. در هم  تیشرکت مشغول به فعال  نیا  نفعانیگذاران و ذ

 .شده است  انیخود در ادامه ب  تیریصندوق تحت مد

آن اوراق مطابق    یاوراق بهادار در چارچوب تعهدات بازارگردان  دوفروشیگذاران و خر  هیاز سرما  هیسرما  ي صندوق، جمع آور  لیاز تشک  هدف
است و با استفاده از وجوه در    یبازارگردان   یاختصاص  يگذار   هیصندوق از نوع صندوق سرما  نیمحل است. ا  ن یصندوق و کسب منافع از ا  دنامهیام

  ش ی هدف صندوق افزا  کندیم  یتعهدات بازارگردان  يقاینامه با هدف ا  دی اوراق بهادار موضوع ام  یبازارگردان  اتیعموماً اقدام به انجام عمل  خود  اریاخت
  ه یسرما  يمحل است. استراتژ  نیو کسب منفعت از ا   دنامهی اوراق بهادار موضوع ام  متیدامنه نوسان ق  دیعرضه و تقاضا و تحد  میتنظ  ینقدشوندگ

اوراق بهادار موضوع   یسازمان بورس و اوراق بهادار و بورس مربوطه در بازارگردان  نیالزامات و قوان  تیرعا  يدر راستا   یصندوق بازارگردان  يذار گ
  ر با توجه به منابع در دسترس و با د یاوراق بهادار موضوع بازارگردان یصندوق حداکثر تلاش را جهت نقد شوندگ  ری . مدباشدیصندوق م تیفعال

 .ردیگ  یصندوق به کار م  يظر گرفتن صرفه و صلاح دارندگان واحدها ن

جر به صندوق هاي بازارگردانی براي دور کردن بازار سرمایه از نوسانات شدید به وجود آمده اند تا سهام را متعادل نگه دارند ، بدین ترتیب من
رود و از دست کاري قیمت توسط برخی سود جویان بازار جلوگیري  روان شدن معاملات می شوند، در نتیجه قدرت نقدشوندگی سهم بالا می  

 می شود. 

اهداف سرمایه گذاري کوتاه مدت صندوق شناسایی فرصت هاي سرمایه گذاري مقطعی بر اساس پیگیري مداوم اخبار و اطلاعات و استفاده بهینه  
 مدت می باشد. از ان ها جهت بالابردن بازده متناسب بار ریسک سرمایه گذاران در کوتاه  

 :است  ر یز  طیمتعهد به انجام معاملات بر اساس شرا  دنامهی بر اساس ام  هدف مسکن آتی  یبازارگردان  یصندوق اختصاص

  دنامه یاز دامنه مظنه ذکر شده در ام شتریب دیفروش در سفارش فروش نبا مت یق نیشتریو ب دیدر سفارش خر دیخر متیق ن یکمتر نیتفاوت ب
 .باشد

 .باشد  دنامهیبرابر با حداقل سفارش انباشته مطابق ام  دیو فروش وارده با  دیخر  يسفارش ها   حجم

 .گرددیم  نییتع  دنامهی تعهد روزانه صندوق مطابق م

 

 

 ي گذار  هیسرما يها نهیانتخاب و نظارت بر گز  ي روشها  -۲

نظر گرفتن    در  و با  يگذار  هیسرما  تهیتوسط کم  یتوجه به نوع صندوق و اهداف ذکر شده انتخاب و نظارت بر اوارق بهادار موضوع بازارگردان  با
 : ردیپذ  یصورت م  ریز  طیشرا



کشور و    یو مال  یپول  ياستهاینرخ بهره، س  یساختار زمان  ،يکلان اقتصاد  يپارامترها   یبا توجه به برآورد خود از روند آن  يگذار   هیسرما  رانیمد
  یاصل  استیس  دینمان  یم  ير یگ  میتصم  يگذار   هیدست در رابطه با مشخصات اوراق مورد سرما  نیعوامل از ا  ریو سا  يمواز   يبازارها   طیشرا

  يدسته از سهام انواع مدلها  نیا  ییبه منظور شناسا  يگذار   هیسرما  رانیاست که مد  ياد یدر سهام بن  يگذار   هیبخش سرما  نیا  درصندوق  
 . دهندیرا مورد استفاده قرار م  یکیو تکن  ياد یبن  يکردهایو رو  يارزش گذار

 .ردیپذ  یصندوق صورت م  دنامهی سازمان بورس و اوراق بهادار اساسنامه و ام  رهیمد  ئتیبا مصوبات ه  يگذار   هیمطابقت سرما

 .باشدیاز سهامداران سابقه و حجم معاملات م  یبیسهام شناور آن ترک  زانیصد و مسهام با لحاظ در   ینقدشوندگ  زانیم

 صندوق جهت رسیدن به اهداف و سیاست ها از استراتژي هاي زیر استفاده می نماید: 

 خرید اوراق مشارکت، اوراق اجاره و اوراق رهنی-

 معتبر گواهی سپرده منتشره توسط بانک ها یا موسسات مالی اعتباري  -

 خرید سهام، حق تقدم سهام پذیرفته شده در بورس تهران یا بازار اول و دوم فرابورس -

 شناخت نیازها و خواسته ها، منابع، بازده موزد انتظار و حدتحمل ریسک صندوق -

 تمرکز بر افق سرمایه گذاري میان مدت و بلند مدت -

 استفاده از تحلیل بنیادي به عنوان مبناي تصمیم گیري  -

 ارزیابی دوره هاي استراتژي تدوین و انجام اقدامات اصلاحی با توجه به شرایط روز بازار -

 ي گذار  هیسرما  رانیعملکرد مد  یابیارز  ي ارهایمع نییتع -۳
 اشاره نمود:   ریتوان به موارد ز  یم  یصندوق بازارگردان  يگذار  هیسرما  ریعملکرد مد  یمنظور بررس  به

 ی موضوع بازارگردان  ياز نمادها  کیالزامات سازمان بورس و اوراق بهادار در هر    تیرعا •
 بر اساس دستورالعمل ها و منابع در دسترس   یانجام تعهدات بازارگردان   •

 
  يو افشا تیریمد  يری اندازه گ  يها وهیانجام شده و ش يگذار هیمترتب بر سرما  يسکهایانواع ر ییشناسا  ياستهایس -٤

 آنها 

  انیب  ریدر صندوق به شرح ز  سک یر  شیپا  ندیرو فرآ  نیمربوط به خود را دارد، از ا  يسکها یر  يدر هر حوزها  يگذار   هیسرما  نکهیتوجه به ا  با
 :گردد  یم

 

 

 

 ي گذار هیمترتب بر سرما  يسکهایانواع ر ییشناسا  ياستهایس



  هیلازم به عمل آمده است تا سرما  داتیلذا هر چند تمه  باشدیهمراه م  سکیسهام شرکتها همواره با ر  ژه یدر اوراق بهادار به و  يگذار   هیسرما
قابل اشاره صندوق    يها  سکیصندوق همواره وجود دارد. عمده ر  يهایگذار  هیاحتمال وقوع زبان در سرما  ی در صندوق سود آور باشد ول  يگذار 

 :از  دعبارتن

  ، یاجتماع  ،ي اقتصاد  ،یاسیس  تیاز جمله وضع  ياوراق بهادار در بازار تابع عوامل متعدد  متیق  :صندوق يها یی کاهش ارزش دارا سکیر)  الف
صندوق در اوراق    يها  ییز داراا  یبخش  ایتمام    یخاص ناشر آن است. با توجه به آنکه ممکن است در مواقع  تیو وضع  تیصنعت موضوع فعال

بابت ممکن است متضرر شده و    نیلذا صندوق از ا  ابد،یدر بازار کاهش    تواندیاوراق م  نیا  متیشده باشند و از آنجا که ق  يگذار   هیبهادار سرما
 گذاران منتقل شود.  هیضرر به سرما  نیا

  يگذار  هیسرما  يدر اوراق بهادار  ،یاز سهام و حق تقدم سهام موضوع بازارگردان  ریگرچه صندوق به غ  :اوراق بهادار ر ینکول سا سکیرب)  
پرداخت    يبرا  ایشده است،    نیمؤسسه معتبر تضم  کیآن توسط    يگذار  هیو پرداخت سود و اصل سرما  نییآنها تع  يکه سود حداقل برا  کندیم

اوراق    نیمرتبط با ا  يگذار   هیاحتمال وجود دارد که طرح سرما  ن یا  یوجود دارد؛ ول  یمعتبر و کاف  قیدر آنها وثا   يگذار  هیاصل و سود سرما
به طرز قابل    قیارزش و لا  ای  ند یناشر به تعهدات خود در پرداخت به موقع سود و اصل اوراق بهادار عمل ننما  اینداشته باشد    یکاف  يسودآور 

ه ضرر ب  لیباعث تحم  تواندیاتفاقات م  نیو سود متعلق به آن نباشند. وقوع ا  يگذار   هیکه پوشش دهنده اصل سرما  يبه طور  ابدیکاهش    یتوجه
 گذاران شوند.   هیصندوق و متعاقباً سرما

به    ابدی  شی) افزایالحساب اوراق مشارکت دولت  یسود عل  ری انظ  سکی که نرخ بازده بدون ر یدر صورت  :سکینوسان بازده بدون ر  سکیر)  ج
. اگر  ابدی  یشده است، در بازار کاهش م  نییآنها تع  يبرا  یثابت  ایکه سود حداقل    ياوراق بهادار  ریاوراق مشارکت و سا  متیق  ادیاحتمال ز

نشده    نیبانک) تضم  ریمؤسسۀ معتبر (نظ  کیتوسط    نیمع  متیآن به ق  دیکرده باشد و باز خر  يگذار  هیاوراق بهادار سرما  نوع  نیصندوق در ا
 گذاران گردد.   هیضرر به صندوق و متعاقباً سرما  لیممکن است باعث تحم  سکینرخ بازده بدون ر  شیباشد، افزا

که دارنده واحد    یاست، لذا در صورت  یصندوق فاقد رکن ضامن نقد شوندگ  نیکه ا  ییاز آن جا  :ابطال شده  ي واحدها  ینقدشوندگ  سکیر  )د
اوراق   یبازارگردان اتیدر ابتدا از محل وجوه نقد صندوق مربوط به عمل ریرا داشته باشد، مد يگذار  هیسرما  يقصد ابطال واحدها  يگذار  هیسرما

  ی بازارگردان  ات ی. چنانچه وجوه نقد صندوق متعلق به عملدینما یابطال شده م يگذار هیسرما ينظر اقدام به پرداخت وجوه واحدها دبهادار مور
صندوق    يهاییصندوق مطابق اساسنامه اقدام به فروش دارا  ریابطال شده را نداشته باشد، مد  ياوراق بهادار مورد نظر کفاف بازپرداخت واحدها 

صف  از جمله بسته بودن نماد سهم    یلیکند. اگر به هر دل  هیرا ته  ازی تا وجه مورد ن  دینما  یهمان اوراق بهادار م  یبازارگردان  اتیلمتعلق به عم
وجه    نیابطال شده تا تأم  يکند، مبالغ مربوط به واحدها   لیصندوق را به وجه نقد تبد  يها   ییصندوق نتواند دارا  ریمد  یفروش و گره معاملات

ر  از اوراق بهادا کیهر  یبازارگردان اتینقد در عمل ری غ يهاییدارا لیگردد در صورت عدم امکان تبد یمنظور م هیسرما يبستانکار  بنقد به حسا
 باشد.   یاوراق بهادار نم  ری سا  یبازارگردان  اتیعمل  يها ییگذاران اوراق بهادار مذکور از محل دارا  هیمجاز به پرداخت به سرما  ریبه نقد، مد

   يگذار  ه یمترتب بر سرما  يسکهایر  تیریو مد  ي ری اندازه گ  ي ها  وه یش  - 4

 شوند:   یم  تیریو مد  يریاندازه گ  ریز  يروشها   قیعموماً از طر  يگذار  هیمترتب بر سرما  یاصل  يکها سیر

با استفاده از مدل    نیو تحدب و همچن  رشیمرسوم مانند د  يابزارها   قیهر ورقه اوراق بهادار با درآمد ثابت از طر  سکیسنجش ر •
ساختار    نیهمچون نوع ناشر نوع ضامن نرخ اوراق، تعداد دفعات پرداخت کو  ییصندوق که پارامترها  ریشده توسط مد  یطراح
 شود.   یم  يریگ دهد اندازه   یمد نظر قرار م  سکیر  یابیارز  ياوراق را برا   يهایژگیر ویو سا  ینقد شوندگ  زانیاوراق، م  يدرآمد 

آن    ینقد شوندگ  زانی م  ،یجهت بازارگردانصندوق در انتخاب سهم ها    يها ییو کاهش ارزش دارا  ینقدشونگ  سکیر  یابیمنظور ارز  به •
در ادوار گذشته مورد نظر قرار    متیاز سهامداران سابقه و حجم معاملات و نوسان ق  یبیسهام شناور آن ترک  زانیبا لحاظ درصد و م

 .ردیگ  یم



   و انجام اصلاحات لازم ياندورهای در ادوار م يگذار   هیعملکرد سرما ینیو بازب شی پا ياستهایس  -5

و فروش اوراق بهادار اقدام    دیخر  ماتینسبت به اخذ تصم  هیحاکم بر بازار سرما  یو ضوابط قانون  یطیمح  طیصندوق معمولاً بر اساس شرا  ریمد
  گردد یم  یاوراق بهادار مورد بازارگردان  متیق  يریپذ  ریکه بعضاً موجب تأث  يکلان اقتصاد   ياستهایس  در  راتییبه امکان بروز تغ  تی. با عناندینمایم
  دینمایرا اتخاذ م  یمقتض  ماتیتصم  ها،یاستگذاریس  يها  سکیاجتناب از ر  ایمطلوبتر    یو کسب بازده  یجهت بهبود عملکرد بازارگردان  تیریمد  نیا

  ي گذار   استیکلان حاکم بر بازار، س  ياستهای . معمولا بر اساس سدیگذاران در صندوق ها بهره جو  هیموجود به نفع سرما  داتیتا از فرصتها و تهد
استفاده مناسب صورت    یسهام مورد بازارگردان  یو رقابت  ینسب  يتهای گردد که از حداکثر مز  یم  یاتیانتخاب و عمل  يبه گونه ا   يگذار   هیسرما

 . ردی گیعملکرد صندوق احساس شود، اقدام مناسب صورت م  ینیازبو ب  شیبه پا  ازیو در هر زمان که ن  ردیگ

شود تا در صورت مشاهده هر گونه    یم  شی مربوطه پا  يگذار   هیسرما  يها  تهیبه طور مداوم در کم  يگذار  هیوجود عملکرد واحد سرما  نیا  با
و    شیدر پا  يشاخص ها   ن یاز مهمتر  یکی  ،یبازارگردان  يصندوقها  يشده برا   نییلازمه اتخاذ گردد. با توجه به اهداف تع  ماتیانحراف تصم

 است.   یبازارگردانسهام مورد  متیو کاهش نوسان ق  ینقدشوندگ  شیدر افزا  تیموفق  زان یم  يگذار   هیعملکرد سرما  یابیارز

 ارائه صورت هاي مالی شش ماهه و سالانه صندوق با رعایت استانداردهاي حسابرسی-

 بازه سه ماهه، شش ماهه، نه ماهه و سالانه ارائه گزارش هاي عملکرد به صندوق ها در  -

 تایید گزارشات توسط متولی و حسابرس صندوق   -

 بحران   يآزمونها  يانجام ادوار  ي استهایس  - 6

 :ردیگ  یصورت م  لیذ  يها  نهیدر زم  يمطالعه جامع و ادوار   سکیر  تیریو مد  یبحران  طیاز شرا   يپرتفو  يمنظور مصون ساز   به

 .یاسیس  سکیر  لیداخل و خارج کشور و تحل  یاسیس  يفضا  ل یتحل   •
 . تحلیل اقتصاد جهانی و پیگیري و پایش و تحلیل مولفه ها و شاخص هاي اقتصاد جهانی بر بازار داخل •
 . هدف  يآن بر بازارها   راتیاز منظر بودجه سال و تأث  یاقتصاد کلان داخل  لیتحل •
 تحلیل گزارش ها و صورت هاي مالی شرکت ها  •

  يکسر  لیو اثرات آن بر اقتصاد، تحل  يبودجه ا   يسر فصلها  ییجابه جا  لیتورم و رکود، تحل  طی دولت در مقابله با شرا  يها   استیس •
 بودجه؛ 

 بالاخص بازار ارز، طلا، مسکن و......   يمواز   يبازارها  لیتحل •

  نیا  از  کیهر    یره، عملکرد صندوق طنرخ به   ژهیبه و  يکلان اقتصاد  يشاخص ها   يبرا   ویسنار  نیچند  یفوق و طراح  يپارامترها   یبررس  با
  یم  نیصندوق تا حد ممکن در صورت تحقق آنها را تدو  يها ییدارا  يمصون ساز   يلازم برا   يها یقرار داده و استراتژ  یابی را مورد ارز  وهایسنار

 . ندینما

 

 

 در ادوار مختلف  "صندوق يگذار  هیسرما ياستها یس هیانیب یو بروزرسان ي بازنگر ي استهایس  -7

  راتییوجود داشته و تغ  يبه صورت دوره ا  يگذار  هیسرما  استیس  هیانیدر ب  يصورت خواهد بود که بازنگر   نیبد  تهیکم  استیس   •
 . رفتیصورت خواهد پذ  هیانیب  لیو تعد  يبازنگر   زین  ریز  ط یاز شرا  کیدر صورت رخداد هر    نیدر آن اعمال گردد. همچن  ازیمورد ن



و    یاسی قابل توجه در ساختار س  رییتغ  ،يگذار   هیمشترك سرما  يصندوقها   تیو الزامات حاکم بر فعال  نیمؤثر در قوان  رییگونه تغ  هر •
 . کشور  ياقتصاد

 . يگذار   هیسرما  يصندوق در اثر صدور و ابطال واحدها   ییکاهش قابل توجه در خالص دارا  ایو    شیافزا •

   آنها  ینیگزیجا يو روشها ارهایبه همراه مع يگذار   هیسرما رانیمد یاب یانتخاب و ارز ندیفرآ  نییتع -8

  زین  يگذار  هیسـرما  رانیمد  یابی. ارزردیپذ  یسـازمان بورس و اوراق بهادار انجام م  یابلاغ  طیبا توجه به شـرا  يگذار  هیسـرما  رانیانتخاب مد  ندیفرآ
ت اس انطباق عملکرد آنها با دسـ ازمان بورس و همچن  یابلاغ  يورالعملهابر اسـ هیمقا نیسـ ورت م  شیپا  يارهایبا مع  سـ ندوق صـ   ردیپذ  یعملکرد صـ

  میتصـم  شـانیا  ینیگزیدر مورد جا  يگذار  اسـتیس ـ  تهیسـمت کم  یاز قبول  کسـالیپس از    يگذار  هیسـرما  رینامطلوب عملکرد مد  یابیدر صـورت ارز
 خواهد نمود.  يریگ

 اطلاع رسانی گزارش ها -9

مدیر صـندوق موظف اسـت در فواصـل زمانی مشـخص صـورت هاي مالی و گزارش عملکرد خود را ارائه نماید که سـرمایه گذار می تواند با مراجعه  
مطالعه نموده و از وضـعیت  به تارنماي کدال و یا تارنماي صـندوق سـرمایه گذاري اختصـاصـی بازارگردانی هدف مسـکن آتی گزارشـات مزبور را  

 صندوق آگاه گردد.

 

 


